TALLINNA NOTAR MAIVE OTTAS

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU REGISTRI NUMBER

1140

Notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tallinna ndar Maive Ottas, kelle buroo asub
Tallinnas Ravala pst 2/ Kivisilla tn 8, Uheteistkinmendal juunil kahe tuhande
kahekimne viiendal aastal (11.06.2025.a) e-notariakdu videosilla vahendusel ning
selles notariaalaktis osalejad on

OU Arude, registrikood 11524025, asukoht ja postiaadredsjacdde, Niidu kiila, Tori vald,
Parnu maakond, e-posti aadrdasri.luur@gmail.com edaspidi nimetatudiidja, mille
esindajana tegutseb registrikaardile kantud juleatusge Merike Luur, isikukood
48104304223, kes on tuvastatud PPA andmebaasl gidsesilla vahendusel videokdne ajal
ning kellel on &igus aritihingut kdigis digustoimings tksinda esindad@eltoodud andmed
juriidilise isiku nime, aadressi, registrikoodi jasindaja kohta on notariaalakti tbestaja
kontrollinud Maakohtute registriosakonnast 10.0@2&ell 10:53 tehtud paringute alusel),

Merike Luur osaleb tdestamises e-notari kaudu videsilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti tdestamisel on tema enda Utluste kohselt Tori vald, Parnu maakond,
ja

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudDstja, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeerium valitsemisalas tegutsev valitsusasutlilmnspordiamet registrikood
70001490 asukoht ja postiaadressvValge tn 4/1, Tallinp e-posti aadress
Uuno.Parik@transpordiamet.¢eeltoodud andmed taidesaatva riigivoimu asutuserivgi
muu institutsiooni nime, aadressi ja registriko&idhta on notariaalakti tbestaja kontrollinud
Maakohtute registriosakonnast0.06.2025 kell 10:58. tehtud paringute alusel)mille
esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale editaolikirja alusel_Uuno Périk, isikukood
3580401521 2kes ontGestajale tuntud isjk

Uuno Parik osaleb tbestamises e-notari kaudu videitls vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti tdestamisel on tema enda Utluste kolselt Rakvere linn,

kes sblmivad lepingu jargnevas:

AVALDUS EELMARKE KUSTUTAMISEKS,
KINNISTU JAGAMISE KINNISTAMISAVALDUS JA
JAGAMISEL TEKKIVA KINNISTU OMANDI ULEANDMISEKS SOLM __ITAV
ASJAOIGUSLEPING

1. Kinnistusraamatu seis ja lepingu ese



1.1.Selles notariaalaktis sisalduva:
1.1.1. kinnisasja jagamise lepingu esemeks on lepingu tmidk? nimetatud kinnistu, koos

selle oluliste osade ja paraldistega (edaspidi tatadKinnistu );

1.1.2. asjadiguslepingu esemeks orKinnistu jagamisel tekkiv lepingu punktis 5.2.2

nimetatud kinnistu, mille koosseisu kuulub maatikk, katastriuinnusega
80901:001:1662, majandusliku otstarbega transpordiaa (100%), asukohaga
Parnu maakond, Tori vald, Elbu kila, 4 Tallinn-Parnu-lkla tee, pindalaga
10715,0 mZkoos selle oluliste osade ja paraldistega (edaspnetatudepingu esg.

1.2. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistgistriossa number 349770&®n

2.

sisse kantud kinnistu, mille koosseisu kuulub midgtil katastritunnusega
80901:001:1663 ja 80901:001:1662, majanduslikwadisiga maatulundusmaa (100%) ja
transpordimaa (100%), asukohaga Parnu maakondyalaki Elbu kila, Moldrimetsa ja
Parnu maakond, Tori vald, Elbu kila, 4 Tallinn-Rarkla tee, pindalaga 27043 m? ja
10715 m2.

Teise jakku on omanikuna sisse kan@id Arude (registrikood 11524025)

Kolmandasse jakku on kande nr. 2 all sisse karérghjine kanneEelméarge jagamisel
tekkiva uue kinnistu, ligikaudse pindalaga 10 722 & omandidiguse Uleandmise
ndude tagamiseks Eesti Vabariik kasuks11.04.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 15.04.2024.

Neljandas jaos kehtivaid hiupoteegi kandeid ei ole.

Osalejate avaldused ja kinnitused

2.1.Muija esindaja ja Ostja esindaja avaldavad ja kanad, et:
2.1.1. Mltja ja Ostja on sdlminud lepingu eseme suhtesa®@gusliku maugilepingu

(edaspidi nimetatu/dladiguslik mutgileping), mis sisaldub Tallinna notar Maive

Ottas’e 11.04.2024.a tbestatud ja notari ametitegeevaamatu registri number 766 all
registreeritud notariaalaktis pealkirjag&innistu jagamisel tekkiva kinnistu

voladiguslik miuugileping ja avaldus eelméarke siaselkniseks kinnistusraamatusse

2.1.2. Voladigusliku muaudgilepingu kohaselt miids Midja tepi eseme Ostjale

vodrandamise tasudd 648 eurof millest 9 560 eurot moodustas lepingu eseme maa
vaartus (arvestusega 0,89 eurot Zeanst), mille hulgas on lepingu eseme maa eest
makstav summa 4 020 eurot, kaasnev kahju metsas&shenliligist saamata jaava
tulu eest 5 430 eurot ja kaasnev kahju istutatucgskedest ilma jaamisest 110 eurot;
1 912 eurot moodustas motivatsioonitasu ning 1#6temoodustas taiendav huvitis
asjaajamisega kaasnevate kulude eest. Lepingu es@@@ndamise tasust on
Mudjale tasutud enne selle lepingu sGlmimist 5 8adbt, mille saamist Midja poolt
kinnitab MUUja esindaja oma allkirjaga sellel lgpih Mutja ja Ostja leppisid
Voladiguslikus muugilepingus kokku, et lepingu esehdplik voorandamise tasu
selgub péarast Kinnistu jagamiseks tehtavate maakiuslike toimingute
nduetekohast |6puleviimist vastavalt maakatastrissetud lepingu eseme tapsele
suurusele ruutmeetrites (m2). Voladigusliku muggilgu sdlmimisel arvestasid
Mudja ja Ostja lepingu eseme suuruseks 10 722 ngf vastavalt lepingu eseme maa
ruutmeetrihinnale (0,89 eurot 1?meest) oli selle arvestuse kohaselt lepingu eseme
vodrandamise tasust lepingu eseme maa vaartus 860 Selle lepingu s6lmimise
hetkel on lepingu eseme pindala 10 715 m2 ningsketulenevalt on lepingu eseme
vodrandamise tasust lepingu eseme maa vaartus 8usd0 (0,89 eurot 1freest ehk
ruutmeetrihinna jargi arvutatud 9 536,35 eurot (datult vastavalt Kinnisasja
avalikes huvides omandamise seaduse 8§ 11 |Gikekgindne euro tapsusega) ja



2.1.3.

2.1.4.

motivatsioonitasuks 1 908 eurot (vastavalt Kinrnjesasvalikes huvides omandamise
seaduse 8 15 ldikele 3 lepingu eseme maa vaartiseshasnevast kahjust 20
protsenti) ning muu tasu ei muutu. Seega kuulugaQsbolt Midjale tasumisele

lepingu esemgddrandamise 16plik tasu kokku 11 624 eurohing kuivord sellest on

Mudjale tasutud 5 824 eurot jdéb Ostjal Muujaleitas5 800 eurot.

Voladiguslik mutgileping on kehtiv, seda ei ole rdatud ega I6petatud (sh ei ole
sellest taganetud ega seda Ulesoeldud), sellesidokidnitused on kehtivad, sellest
tulenevaid ndudeid ei ole loovutatud ega kohustilei voetud ja Vdladiguslikku

muudgilepingut ei ole kolmandale isikule Gle antud.

See leping sdlmitakse Voladigusliku mutgilepingtniéseks.

2.2.Muija esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.
2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

Lepingu punktis 1.2 toodud kinnistusraamatu sei®lei muutunud ning Kinnistu
suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinmis@valdusi.

Kuni selle lepingu sdlmimiseni ei ole Muujale kuutl Kinnistut koormatud selles
lepingus nimetamata kolmandate isikute digustefakés mitte kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute sigga nagu ndaiteks udri-, rendi-
voi muud kasutuslepingud), seda ei ole kellelegibraddatud (valja arvatud
Vo6ladiguslik mudgileping), selle kasutamist ei ékselustatud ning selle suhtes pole
vaidlusi.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistakBdija digust s6lmida seda lepingut.
Mudjat ei ole sundldpetatud, MlUja suhtes ei olgaviuulutatud pankrotti, ei ole
esitatud pankrotihoiatust ega pankrotiavaldusgleimaaratud ajutist haldurit, ei ole
algatatud likvideerimismenetlust ega saneerimisth@stening ei esine aluseid selliste
menetluste algatamiseks ning selle lepingu soOln@gas ei kahjustata Miulja
volausaldajate huve ega Miija majanduslikku seisund

Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks&detud, koik aritihingu sisesed
ndusolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud sellegingust tulenevate kohustuste
nduetekohaseks taitmiseks, on saadud.

Ta on Miudja ainuosanik ja juhatuse liige ning teesandusdigus Muuja juhatuse
liikmena on kehtiv tahtajatult, seda ei ole piichega tuhistatud, teda ei ole juhatusest
tagasi kutsutud, tema suhtes ei kehti arikeeldtaljaon kdik digused selle lepingu
s6lmimiseks esindatava nimel.

Selles lepingus toodud Muiija ja MlUja esindaja dwvsed ja kinnitused ei sisalda
Uhtki ebabiget véaidet ega jata mainimata Uhtkiistuhsjaolu, mille vastu osalejatel
voiks selle lepingu eesmarki arvesse vottes okduatav huvi ning mida teades ei
oleks osalejad seda lepingut s6lminud voi oleksadethud teistel tingimustel ning
Voéladiguslikus mutgilepingus toodud andmed ja tewvedused ei ole muutunud

2.3.0Ostjaesindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.3.1.

2.3.2.
2.3.3.

Nii Voladigusliku mutgilepingu kui ka selle lepingdlmimisele eelnenud toimingud
on tehtud kooskdlas riigivaraseaduse, kinnisasjalikes huvides omandamise
seaduse ja muude riigile vara omandamist reguleeri®igusaktidega.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak8idtjadigust s6lmida seda lepingut.
Temale antud volikiri Ostjat esindada on kehtiv egla esindatava poolt tagasi
voetud, muudetud ega tuhistatud. Lepingu sdlminaiseg lleta ta temale antud
volituste mahtu ning tema 0Gigust lepingu sélmimssekpiira ega keela tkski asjaolu
ning tal on koik Oigused selle lepingu sbélmimise&sindatava nimel vastavalt
Transpordiameti 19.03.2024.a korraldusele nr 12#/382 Riigitee avalikuks
kasutamiseks vajaliku kinnisasja osa omandammidega Ostja esindajal on Gigus
omandada Eesti Vabariigi riigimaantee hoiuks vkjathaatksus ning vastavalt
Tallinna notar Ragne Tehveri asendaja Kersti Paeve30.03.2022.a notari



ametitegevuse raamatu registri nr 1059 all tdedtadlikirjale.

2.3.4. Selles lepingus toodud Ostja ja Ostja esindajadargald ja kinnitused ei sisalda thtki
ebadiget vaidet ega jata mainimata Uhtki oluliga@s, mille vastu osalejatel vdiks
selle lepingu eesmarki arvesse vottes olla aratuntavi ning mida teades ei oleks
osalejad seda lepingut s6lminud voi oleks sedautkiteistel tingimustel ning
Voladiguslikus muugilepingus toodud andmed ja tawveldused ei ole muutunud.

2.4.0salejad kinnitavad, et nad on tutvunud selle Igpirsdimimise aluseks olevate
dokumentidega, ei soovi tdiendavate dokumentideeteemist ega tehinguga seotud
asjaolude taiendavat kontrollimist ega taienda@aistamist notariaalakti tdestaja poolt.

2.5.Notariaalakti tdestaja on kontrollinud jargnevadjaslud:

e Lepingu punktis 1.2 toodud kinnistusraamatu seis nmtariaalakti tdestaja poolt
kontrollitud lepingu sblmimise paeval e-notari isfsteemist tehtud elektroonilise
kinnistusregistri registriosa paringu alusel.

e Asjaolu, et Mluuja ja Ostja vahel on lepingu esenmhtes sdlmitud voladiguslik
midgileping — Midja ja Ostja avalduste ning Tallknmotar Maive Ottas’e 11.04.2024.a
tbestatud ja notari ametitegevuse raamatu registuimber 766 all registreeritud
notariaalakti pealkirjaga Kinnistu jagamisel tekkikinnistu voladiguslik miugileping ja
avaldus eelméarke sissekandmiseks kinnistusraaneaihssel.

¢ Ostja esindaja volitused volikirja alusel.

3. Kinnistu jagamine

3.1.Muuja on otsustanud jagada Kinnistu kaheks iseseigks kinnistuks ja moodustada
uhe uue kinnistu. Olemasoleva kinnistu registriossga moodustatava kinnistu
registriossa palub Muiija kanda andmed vastavalt Tau Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri  registriossa number 3497706 kantud
andmetele ning selle lepingu punktis 5.2 toodud kimstamisavaldusele.

3.2.Muuja avaldab moodustatava kinnistu vaartudeké24 eurot

4. Voladigusliku muugilepingu taitmine

4.1.Voladigusliku  madgilepingu  jargselt MduUjale tasueles kuuluva tasumata
vodrandamise tasb 800 eurot (millest lepingu eseme maa vaartus on 4 760 eurot,
motivatsioonitasu 952 eurot, tdiendav hlvitis gajassega kaasnevate kulude eest 88
eurot), kohustub Ostja tasuma hiljem2t kalendrip&eva jooksularvates selle lepingu
sOlmimisest Miidja OU  Arude (registrikood 11524025)kontole  nr
EE092200221041942980, markides maksekorraldusgitissde: ,Moldrimetsa, Elbu
kila maatiksuse asjadiguslepingTasumisega viivitamisel on Midjal 6igus nduda
Ostjalt viivist0,034% tahtajaks tasumata summaliga viivitatud paeva eest.

4.2.Arvestades eeltoodut on selles notariaalaktis diisalte asjadiguslepingute sdlmimise
eeldused taidetud.
Notariaalakti tdestaja on selgitanud, et osalisiéleks olla tdhelepanelik summa saaja
kontonumbri markimisel, sest vale pangakonto numfrkimisel voidakse ulekanne
teostada valele kontole ning notariaalakti tbestgakrediidiasutus ei saa kontrollida
kontonumbri ja -omaniku vastavust. Mudja kinnitah,ta on selles lepingus toodud
kontonumbri Gle vaadanud ning see on korrektne.

5. Kinnistamisavaldused ja asjadigusleping

5.1.Ostja lubab ja Muija avaldab soovi kustutada TartuMaakohtu Kinnistusosakonna



kinnistusregistri registriosa number 3497706 kolmadasse (lll) jakku kande nr 2
alla kantud Eelmarge jagamisel tekkiva uue kinnistu, ligikaugsedalaga 10 722 m?,
omandidiguse Uleandmise ndude tagamiseks Eestirkakasuks

5.2.Mudja esitab kinnistamisavalduse, millega ta_ PALUBJAGADA Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nunber 3497706 sisse kantud
kinnistu kaheks iseseisvaks kinnistuks jargmiselt:

5.2.1. jatta _olemasolevasse registriossa _nr__3497706 maailks katastritunnusega
80901:001:1663, majandusliku  otstarbega maatulundusaa (100%),
asukohtadega Parnu maakond, Tori vald, Elbu kila, Mldrimetsa, pindalaga
27043,0 mz;

5.2.1.1. teise jakku omanikuna jatta OU Arude (registrikood 11524025)

5.2.1.2. kolmandasse jakku kandeid mitte teha;

5.2.1.3. neljandasse jakku kandeid mitte teha.

5.2.2. Avada uus Kinnistusregistriosa maatksusele katastunnusega 80901:001:1662,
majandusliku otstarbega transpordimaa (100%), asukbaga Parnu maakond,
Tori vald, Elbu kiila, 4 Tallinn-Parnu-Ikla tee, pindalaga 10715,0 mz;

5.2.2.1. teise jakku omanikuna kandaOU Arude (registrikood 11524025).

5.2.2.2. kolmandasse jakku kandeid mitte teha;

5.2.2.3. neljandasse jakku kandeid mitte teha.

5.3.Muuja ja Ostja on lepingu eseme_omandi_uleandmisekokku leppinud. Miudja
lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa number 3497706 kantd kinnistu jagamisel
maaulksusele katastritunnusega 80901:001:1662 avatawregistriosa teises jaos
senine kanne Miudja kohta ning ainuomanikuna sissednda Eesti Vabariik.

5.4.Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8§-le 42 Ig-le Zalejad soovivad, et thte kannet
ei tehtaks teisi kandeid tegemata ning et kanded léaks eelpooltoodud jarjestuses.

6. Notariaalakti tdestaja osalejatele antud selgitused

6.1.Kinnisomandi Uleandmiseks on ndutav OGigustatuduigik teise poole notariaalselt
tbestatud  kokkulepe  (asjadigusleping) ja  sellekehaskande tegemine
kinnistusraamatusse. Kinnistusraamatusse kande ntisge eelduseks on riigildivu
tasumine.

7. Digitaalne originaal ja arakirjade valjastamine

7.1.Notariaalakt on koostatud ja digitaalselt allkitgsd Uhes digitaalses
originaaleksemplaris mis on kasutusel digussuhetes ning osalejaldadsiitesaadav
notarite iseteenindusportaalisvww.notar.ee ja ka riigiportaalis www.eesti.ee
Notariaalakti tbestaja teeb digitaalsest originaklomendist paberil kinnitatud &arakirja,
mis jadb notari kétte hoiule. Paberkandjal arakdjgitaalsest originaalist valjastab
notariaalakti tdestaja avalduse alusel isikule, klokumenti on vaja valisriigis
kasutamiseks

7.2.0salejad paluvad notariaalakti tdestajal esitadagitadilselt allkirjastatud
originaaleksemplari kinnistusosakonnale.

8. Lepingu sGlmimisega seotud kulud



8.1.Lepingu s6lmimisega seotud kulud (notaritasu gilGivu) tasub Ostja.

8.2.Notari tasu seaduse 8 38 kohaselt on notari tasksmiaeks kohustatud isik, kelle
taotlusel voi kelle huvides on notar tegutsenud uélle tahteavalduse on notar
tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad sam@rraaltoimingu eest notari tasu
maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tdestaja @alejatele selgitanud, et osalejate
kokkulepe notari tasu tasumise kohta lepingu tdeisil kehtib vaid nende omavahelise
kokkuleppena, notaril on Gigus lepingu tdestamess ettendhtud notari tasu sisse nduda
Ukskoik milliselt osalejalt.

8.3.Siinkohal juhib notariaalakti tdestaja osalejate tédelepanu sellele, et riigilGivu
tasumata jatmisel on riigildivu vdtjal digus jatta selles notariaalaktis sisalduv
kinnistamisavaldus labi vaatamata.

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmirest on 20,00 eurot (notari tasu

seaduse § 2 lg 21).
Notari tasu kinnistu jagamisel on 26,20 eurot (ighvaartus 11 624,00 eurot: notari tasu
seaduse § 3, 8, 22 ja 23 p 1).
Notari tasu asjadiguslepingu sélmimisel on 19,1@e{notari tasu seaduse § 25).

Tasu kokku 65,30 eurot.

Kaibemaks 14,37 eurot.

Koos kaibemaksuga 79,67 eurot.

Kinnistute jagamine 4,25 eurot (tehinguvaartus 24,80 eurot: RLS § 349, § 80 Ig 1).
Riigildivu sidumiseks tehinguga palub Ostja kasatadTA riigildivu ettemaksukontol
olevaid vahendeid, Transpordiamet viitenumber 26359

Uue omaniku kanne on riigildivuvaba vastavalt fiigruseaduse 8 251g 1 p 4.

Notariaalaktiarakirjade maksumus vastavalt notari tasu seaduse § 351g 1 p-d Inm@ §
31 p-d 14 ja 15 (sisaldavad kaibemaksu 22%):

A4 formaat A3 formaat
Digitaalne  originaal  portaalis tasuta tasuta
notar.eqa eesti.ee
paberkandjal arakiri osalejale 0,23 eurot/Ik 0,88¢1k
digitaalarakiri ametiasutusele 15,56 eurot + O@®#lk 15,56 eurot + 0,38 eurot/lk

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdespaalt videosilla vahendusel videokdne ajal
ette loetud, ekraanil tutvumiseks, labivaatamis@kbeakskiitmiseks esitatud ning seejarel
osalejate poolt heaks kiidetud. Osalejad loobusitinaalaktis nimetatud dokumentide
ettelugemisest, ekraanil tutvumiseks ja labivaasteks esitamisest ning notariaalaktile
lisamisest, nende sisust on nad teadlikud. Notakd@n videosilla vahendusel videokdne
ajal osalejate ja notariaalakti tdestaja poolttdajselt allkirjastatud.

Merike Luur

/allkirjastatud digitaalselt/
Uuno Parik

/allkirjastatud digitaalselt/
Tallinna notar Maive Ottas

/allkirjastatud digitaalselt/



